Bauleitplanung in der Gemeinde Ehringshausen, Kerngemeinde
Bebauungsplan "Auf'm Borngraben / Zehnetfrei" 3.Anderung

§ 23 Abs. 5 BauNVO Bekanntmachung erfolgte in dem am__ . .
[.2.1  Fir die als WA 1 und WA 2 festgesetzten Plangebietsteile wird eine abweichende
238/90 Bauweise bestimmit:
Die Gebaude (Einzel- oder Doppelhauser) werden mit seitlichen Grenzabstanden , .
errichtet. Die Lange der Gebaude darf in der abweichenden Bauweise a1 (WA 1) OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
héchstens 1 t i ich B i WA 2) hochst .
286mf°’ ens 15 m betragen, in der abweichenden Bauweise a2 ( ) hochstens Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13b i.V.m. § 3(2) BauGB nach ortsublicher
1.2.2 Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen Bekanntmachungam . . in dem vom_ . bis
auf dem gesamten Baugrun.dstijclg.zuléssig sind (innerha!p und"aufserhallb der . offentlich ausgelegen.
durch die Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstticksflachen). Die - .. . .. . . L
landesrechtlichen Bestimmungen iiber Abstande und Abstandsflachen (§ 6 HBO) Parallel wurden Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie die
bleiben unberlihrt. Nachbargemeinden nach §§ 13b, 4(2), 2(2) BauGB mit Anschreiben vom __. beteiligt.
1.3 Zahl der Wohnungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB)
Fir die als WA 1 und WA 2 festgesetzten Plangebietsteile gilt: Pro Wohngebaude SATZUNGSBESCHLUSS
sind héchsten 2 Wohnungen zuléssig.
Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung am __.
1.4 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) als Satzung beschlossen.
Hofflachen, Terrassen PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen Ehringshausen,den __._ .
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasserdurchlassigen Der Gemeindevorstand
Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere Anforderungen an die
Barrierefreiheit andere Befestigungsarten erfordern.
1.5  Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) gez. Burgermeister
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B lanungsrechtliche F ngen A 1B B):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB) i.V.m.

Je angefangene 100 gm nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (errechnet nach
GRZ) ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum
bewahrter regionaler Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fir Dacheindeckungen sind ausschlieRlich harte Materialien dunkler Farbe
(schwarz, anthrazit, dunkelbraun, dunkelrot) zulassig.

Die Verwendung glanzender Materialien (z.B. glasierte Dachziegel/Dachpfannen,
glanzende Kupferbleche u.dgl.) ist unzulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen gelten nicht als Dacheindeckung und sind
ausdriicklich zuldssig.

Geneigte Dacher sind zur passiven oder aktiven Nutzung der
Sonneneinstrahlung, angepasst an die Lage des Grundstlicks zur
Erschliefsungsstralde, in der Ausrichtung NordwestSuidost, West-Ost oder
SiidwestNordost. Dacher untergeordneter Gebaudeteile oder von
untergeordneten baulichen Anlagen sind ausgenommen.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 N3. 3 HBO)
Die Hohe von Einfriedungen betragt stra3enseitig, d.h. zur im Bebauungsplan

festgesetzten Anliegerstralle, maximal 0,80 m, gemessen ab Oberkante Gehweg.

Im Ubrigen sind Einfriedungen bis 1,50 m Hoéhe zuldssig, gemessen ab
Gelandeoberflache.

Begriinung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundsticksfreiflachen (§ 91
Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Grundstticksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten.
Flachenbefestigungen (einschliellich Steinschittungen in Vorgarten) sind
unzulassig, ausgenommen Zuwegungen und erforderliche Stellplatze.

Bei der Grundstlicksbepflanzung sind mind. % einheimische, standortgerechte
Geholze oder bewahrte regionale Obstsorten zu verwenden.

Stellplatze fiir Abfallbehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig
fremder Sicht entzogen sind.

Hinweise:

Stellplatze

Fir die Errichtung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Ehringshausen in der jeweils gliltigen Fassung.

Denkmalschutz:

Gemal § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind Entdeckungen von
Bodendenkmalern unverziiglich der Denkmalfachbehorde, gegeniiber der
Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschuss
anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.

Verwendung von Niederschlagswasser:

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser
von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

VERFAHRENSUBERSICHT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am
. im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB beschlossen. Die ortsubliche

AUSFERTIGUNG

Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
Ehringshausen, den .

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 10(3) BauGB am __._
ortsublich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanam __. . in Kraft.

Ehringshausen, den .

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllssen

der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ehringshausen, den

Blrgermeister

Baugebiet Bauweise
1 WA ar
2 WA az
3 WA o

/ /

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1 BauGB)

l. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB),

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern (§ 9(1)25a BauGB)

Gemeinbedarfsflache (§ 9(1)5 BauGB)

BaunutzungsVerordnung (BauNVO), Sozialen Zwecken dienende Gebaude und ®o000000Q = .
Planzeichenverordnung (PlanzVO), . ] m Einrichtungen hier: Kindergarten 5 o gla:;:ghz;r: Anpflanzen von Biumen und
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Allgemeines Wohngebiet ©000009
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) . ‘
Hessisches Wassergesetz (HWG), GRzZ Grundflachenzahl Sonstige Planzeichen
Hessische Bauordnung (HBO) | StraRenbegrenzungslinie T
in der bei der maRgeblichen Auslegung des GFzZ Geschossflachenzahl . Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bebauungsp|anes ge|tenden Fassung_ Offentliche StraBenverkehrsflache
. . z Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung \ Grenze unterschiedlicher Nutzungen MaRstab:
Il. Zeichenerklirung: ) _ ) AW | hier: AnliegerstraRe L \
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal: Verkehrsfliche bes. Zweckbesti 1:1000
: erkehrsflache bes. Zweckbestimmun :
lla. Katasteramtliche Darstellungen FHmax. | Firsthéhe, gemessen in Meter iiber dem héchsten LW hier: Landwirtschaftsv‘sl/veg imming Kennzeichnung
Anschnitt der GebaudeauBRenwand mit dem ' Planstand:
Flurgrenze gewachsenen Gelinde. ﬁ Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung @ Baugebiete Nr. 1 - 4 Vorentwurf
hier: FuBweg Format
Fl. 15 | Flurnummer Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB) :
Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlags- | Grundstiicksgrenzen -unverbindlich 680x880
° Polygonpunkt —Baugrenze wasser (§ 9(1)14 BauGB) Plandatum:
—nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Hier: Regenriickhaltebecken 16.04.2020
40 Flurstiicksnummer . Projekt Nr.:
2 o Offene Bauweise Griinfliche (§ 9(1)15 BauGB) 2.80-35630-09
Vorhandene Grundstiicks- a1, az Abweichende Bauweise — vgl. Textfestetzung Nr. 1.2.1 . R
: ’ : T Private Gruinflache S
und Wegeparzellen mit o
J) G tg_ P . .. . . Zweckbestimmung: Gebietsdurchgriinung - . ‘
renzsteinen E/D Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Ubersichtskarte
. . Offentliche Griinfliche
H Nur Hausgruppen zulassig Zweckbestimmung: Spielplatz Gemeinde Ehringshausen, Kerngemeinde
Flidchen fiir Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen Fliichen mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten Bebauungsplan "Auf'm Borngraben / Zehnetfrei" 3.Anderung
(§ 9(1)4 BauGB) (8 9(1)21 BauGB) Planverfasser:
[ '
| ST Ga, Na | Flachen fiir Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen JIIIL . Fiiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht KuBus$S planung

2| Zugunsten der Gemeinde und der Versorgungstrager Altenberger Str. 5
35 576 Wetzlar
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