Gemeinde Ehringshausen
Bebauungsplan OT Daubhausen Nr. 3
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L. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV0O), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBRgeblichen Auslegung des

Bebauungsplanes geltenden Fassung.

|l Zeichnenerkarung:
lla. Katasteramtliche Darstellungen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1 BauGB

Bauweise, Baugrenzen (§ 9( 1) 2 BauGB

MaRnahmen und Flachen flir MaBnahmen zumSchutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8§88 9( 1)20 BauGB)

l. Textliche F ngen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

; 18

3.1

3.2

GemadR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(4) Nr. 2 BauNVO:

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fiir die Selbst-
vermarktung von in dem Gewerbegebiet ansédssigen produzierenden und
weiterverarbeitenden Betrieben zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude bebauten Betriebs-
fliche einnimmt.

Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landmaschinen-,

Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel.

Griinflichen gem. § 9(1)15 BauGB:

Innerhalb der privaten Griinfliche, Zweckbestimmung Obstwiese, sind
bestehende Obstbdume zu erhalten, Ausfélle sind durch Neupflanzung
hochstimmiger Obstbdume zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind durchzufiihren:

pro Jahr, keine Diingung Abtransport des Madhguts. Alternativ: Bewei-
dung, keine Dauerbeweidung). Zulédssig ist die Anlage eines Wasserspei-
chers als offenes, naturnah gestaltetes Gewasser (zur Regenwasserriick-
haltung/Léschwasserbevorratung).6

Hofflichen, Terrassen, PKW-Stellpldtze und private Verkehrsfldchen
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchldssigen Bauweisen zu befestigen, so weit nicht Betriebsablédufe
andere Befestigungen notwendig machen.

Bauliche MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes geméan § 9(1)24 BauGB:
Larm emittierende Anlagen, die zu wesentlichen Stérungen fiihren, sind
nur in Gebduden zuldssig.

Die Wédnde der Gebdudeteile, in denen die Larm emittierenden Anlagen
untergebracht sind, sind auf der Nordost- und Nordwestseite der Ge-
bdude geschlossen auszufiihren. Lichtéffnungen sind in diesen Wénden
nur als fest stehende, schallgedammte Fenster oder Lichtbander zulas-
sig. Tlren und Tore sind in diesen Wéanden zulédssig. Tiiren und Tore von
Gebdudeteilen, in denen Larm emittierende Anlagen untergebracht sind,
diirfen zur fiir den Vorgang des Ein- und Ausfahrens bzw. -gehens gedff-
net werden.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gemaR § 9(1)25a BauGB:
Entlang der AuBenwidnde der Gebdude sind im Gewerbegebiet minde-
stens 1,5 m breite Griinstreifen anzulegen und mit standortgerechten
Strduchern und Kletterpflanzen dicht zu bepflanzen. Ausgenommen sind
die Bereiche der Tiiren, Tore und Rampen.

Anpflanzen von Badumen und Strduchern
(8§ 9 (1)25 BauGB)

llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4)

§1:

§ 2:

BauGB i.V.m. § 81 HBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

Fiir die Fassadengestaltung sind weder grelle Farben noch gldnzendes
Oberflaichenmaterial zuldssig. Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen Le-
bewesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bodenab-
stand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung. Ausge-
nommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau
von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland).

IV. Hinweis:

GemdR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmadlern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der un-
teren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weite-
ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung aufgestelit.

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB)
2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB)

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§13a Il i.V.m.
§ 3ll BauGB)

4. Beteiligung der Behdrden (§ 13a 1l i.V.m.
§ 41l BauGB) , ,

5. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB)

Ehringshausen, den

22.11.2007
07.02.2008

vom 18.02.2008 bis 20.03.2008

vom 14.02.2008 bis 20.03.2008

24.04.2008

1 & Mai 2008
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