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Festsetzung Ziffer 2.
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Festsetzung zur Héhenlage (§ 9(3) BauGB:

In den mit gekennzeichneten Teilen des Plangebiets
wird bestimmt, dass die tiefste im Freispiegelgefille zu
entwissernde Gebiudesohle (Rohfulboden) eines Bau-
grundstiicks mindestens 0,75 m (ber dem hdchsten
Rohrscheitel (gemessen in Héhe des jeweiligen Bau-
grundstiicks) des in den Wegeparzellen 320 und 325 be-
stehenden Kanals liegen muss (vgl. auch Kanalbe-
standsplan). Tiefer liegende Riume sind zuldssig, wenn
die Entwisserung liber Hebeanlagen gesichert ist und
sie gegen eindringendes Grund- und Sickerwasser ge-
schiitzt sind.
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Festsetzung zur Héhenlage (§ 9(3) BauGB:
In den mit gekennzeichneten Teilen des Plangebiets
wird bestimmt, dass die tiefste im Freispiegelgefille zu
entwissernde Gebiudesohle (Rohfulboden) eines Bau- 7o
grundstiicks mindestens bei 173,70 m {i. NN liegen
muss. Tiefer liegende Riume sind zuldssig, wenn die| *®
Entwisserung liber Hebeanlagen gesichert ist und sie
gegen eindringendes Grund- und Sickerwasser ge-
schiitzt sind.
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Ausnahme:
Grundstiickszufahrt / -zugang bis zu 6m Breite
ist zuldssig

RSS2

WASSITHL

nder Lach

wisEnEz;

Dillelmer

L. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)., Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Planzeichenver-
ordnung (PlanzV0), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Natur-
schutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG). Hessische Bauord-

nung (HBQ)in der bei der maRgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes gel-
tenden Fassung.

Il. Zeichenerklarung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

R Flurgrenze
Fl.1 Flurnummer
541" | Polygonpunkt
382/2 | Flurstiicksnummer

T

Vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet, vgl. textl. Festsetzung Ziffer 1.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ

Grundflachenzahl, vgl. textliche Festsetzung Ziffer 2.

GFZ

Geschossflachenzahl, vgl. textliche Festsetzung Ziffer 2.

Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
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Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf:

Traufhéhe (Schnittkante AuBenfliche aufgehendes Mauerwerk -
Oberkante Dachhaut), gemessen inm Uber dem héchsten An-
schnitt des gewachsenen Geldndes. Gauben und Zwerchgiebel
sind von der Traufhdhenbegrenzung ausgenommen.

Firsthéhe, gemessen in m ldber dem héchsten Anschnitt der Ge-
baudeaufienwand mit dem gewachsenen Gelandes

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGE)

Baugrenze

nur Einzelhauser zuldssig

Offene Bauweise. Mallgabe: die Gebiudeldnge darf 15 m (ohne an-
gebaute Garagen) nicht (iberschreiten

Eldchen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9(1110 BauGB)

Nutzung: Grundstiicksfreifliche und Garten

Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(& 9(1)11 BauGB)

Bdschungen und Stlitzmauern sind, sofern und soweit sie zur Her-
stellung der Straien und Wege erforderlich sind, auf den Privat-
grundstiicken zu dulden.

Straflienverkehrsflache
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Hier: Anliegerweg
Hier: Rad-, Fu- und Landwirtschaftsweg

Hier: Grasweg (Rad-, Fui- und Landwirtschaftsweg)

Straflienbegrenzungslinie

Flachen flir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

(§9(1)14 BauGB)

Hier: Regendiberlauf

Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB)

Hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Gemeinde
Ehringshausen als entsorgungspflichtiger Gebietskdrperschaft
und ihrer Bevollméachtigten

Bauliche MaBnahmen zum Immissionsschutz (§ 9(1)24 BauGB)

Markierung von Gebaudeseiten mit Matnahmen zur Schalldam-
mung (vgl. textl. Festsetzung Ziffer 5.)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir Be-
pflanzungen (§ 9(1)25 BauGB)
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Hier: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 5.

Erhalt von Bdumen

Sonstige Planzeichen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

llc. Nachric

htliche Ubernahmen/Kennzeichnungen

Vorhandener Kanal

Vorhandene Telekommunikationsleitung

Vorhandene Stromleitung

lll. Textliche Festsetzungen

11E!

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

4.1

4.2

[11]5]

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Maf der baulichen Nutzung geman (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}):
Das Maf der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
GRZ" GFZ
Grundstlicke 500 m? oder kleiner 04 04
Grundsticke 501 m? oder gréfer 0,3 0,3
'Bei Konkurrenz von Baugrenzen und GRZ gilt das engere Maf

Flhrung von Versorgungsleitungen (§9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB):
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB):

Hofflichen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflichen
(Grundstlickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchléssigen Bauweisen zu befestigen.

Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung
der Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter Ilb.) not-
wendigen Mafnahmen entsprechend den im Umweltbericht formulierten
Pflegehinweisen durchzufiihren.

Bauliche Manahmen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):
Fur Aufenthaltsrdume im Bereich der zeichnerisch gekennzeichneten
Baugrenzen ist flir Aufenthaltsrdume ein resultierendes bewertetes
Schallddmman nach DIN 4109 von R’ ,yes = 35 db(A) sicherzustellen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen flir Bepflanzun-
gen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB):

Je angefangene 100 gm Pflanzfliche ist mindestens 1 standortgerechter
Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; innner-
halb der Flichen bestehende Baume werden angerechnet. Innerhalb der
Flachen sind bauliche Anlagen, ausgenommen Gartenteiche, Kompo-
stiereinrichtungen und Anlagen zur Regenwasserversickerung bzw. -
rickhaltung, unzulassig.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4)

§1:

§2:

§3:

llic

BauGE i.V.m. §81 HEO}

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit Energie

(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Fir Dacheindeckungen sind ausschlieBlich harte Materialien dunkler
Farbe (schwarz, anthrazit, dunkelbraun, dunkelrot} oder ziegelrot zu-
lassig.

2. Zuléssig sind Geb&ude mit geneigten Déchern, die Hauptdachneigung
betragt 20° bis 48°. Bei Garagen, (berdachten Pkw-Stellplitzen (Car-
ports) und Nebenanlagen i.S. §14 BauNVO sind auch geringere
Dachneigungen einschl. Flachdachern zuldssig. Abweichend von Satz
1 sind bei untergeordneten Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhéiu-
ser) niedrigere oder gréfiere Dachneigungen zuldssig.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen Le-
bewesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bodenahb-
stand von mindestens 15 ¢cm zur Unterkante der Einfriedung. Ausge-
nommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau
von Gartenbauerzeugnissen dienen {(Grabland).

Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstlcksfrei-

flaichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

1. Bei der Grundstiicksbepflanzung sind zu mindestens 75% einheimi-
sche, standortgerechte Gehdlze (zur Artenauswahl s. Bebauungsplan-
begrindung/Umweltbericht) oder bewahrte Obstsorten zu verwenden.

2. Mindestens 30% der nicht dberbaubaren Grundstilicksflachen sind mit
Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei zAhlen 1 Baum 25 m?2? ein
Strauch 3 m2

3. Stellplatze flir Abfallbehalter sind einzugriinen sofern sie nicht ander-
weitig fremder Sicht entzogen sind.

. Festsetzung geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG)

Dachfldchenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
tenbewésserung, Toilettenspilung).

V.

Hinweise:

1.

GemaRl § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
unverzliglich der Denkmalfachbehdrde, der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehdérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

Drainageleitungen (z.B. Haus- und Grundstlicksentwasserung) dirfen nicht
an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 1 BauGB)

2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB)

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 | BauGB) vom
4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

5. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Il BauGB)

6. Entwurfsoffenlage vom
7. Beteiligung der Behdrden (§4 | BauGB) vom
8. Beteiligung der Behdrden (§4 Il BauGB) vom

9. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB)

10. Inkrafttreten (§ 10 1l BauGB)

Ehringshausen, den __.__

Siegel der Gemeinde

Blrgermeister

Gemeinde Ehringshausen

Bebauungsplan OT Dillheim Nr. 3
»Auf'm Schliisselacker®

- Satzung -

07/2006

Datunt
2ul. iberarb:  06/2007

B earbeiter: A Richter
digit. Bearb: H.Watz

e = PolyGIS 8.5.1

Blargrile (inom) &0 x116
tdalRstab 1:1.000

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Regionalplanung * Stadtplanung * Lardschaft splanung
Breiter Weg 114,

35440 Linden — Leihgestern

Tel.: 0640395030 Fax: 06403/9503-30 e-Mait PGSRichter@aol.com




