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Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachw:is des Liegenschaftskatas-

ters nach dem Stande vom 20.11994 ubereinstimmen.
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Anderung einer Gestaltungsvorschrift

im Bebauungsplan OT Ehringshausen Nr. 16

_ - ,_,Auf‘m Borngraben/Zehnetfrej* -
Die Gemeindevertretung hat am 25.03.1999 beziiglich der
zulassigen E_!rcrn_pelhéhe beschlossen, dall bei zweigeschos-
siger Bauweise ein Dachausbau mit Drempel (bis maximal 0.80

m) zulassig ist. Die generelle Drempelhdhenbe
0,80 m wird aufgehaben, pe grenzung von

Ehringshausen, den 26.03.1999
Moy Der Gemeindevorstand
: 'T:.:h‘i‘ 5 der Gemeind_ﬂ Ehringshausen
\ gez. Miebch, Blrgermeister
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Kompensationsflache I: Flur 4, Flurstiicke 322 bis 324, 336 bis
339 und 343 bis 354, Gemarkun¢ Ehringshausen
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Kompensationsfliche II: Flur 5, Flurstiick 363, Gemarkung
Ehringshausen

Kompensationsflache IIl: Flur 6, Flurstiicke 14, 15, 24 bis 29, 211
(teilweise), 212/2 (teilweise) und 299, Gemarkung Ehringshausen
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Kompensationsflache IV: Flur 14, Flurstiicke 2 bis 4, 9 bis 11, 27
bis 30, 212 (teilweise) und 280 (teilweise), Gemarkung Ehrings-
hausen
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- - Grenze der Zusatzgeltungsbereiche
- Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
y Entwicklung von Natur und Landschaft
Extensiv zu nutzende Streuobstwiese
i Feldgeholz, gelenkte Sukzession
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VERFAHRENSVERMERKE | TEXTFESTSETZUNGEN

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.

(Ort) (Datum)

(Siegel)
(Unterschrift)
Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ehringshausen am 29.10.1992 beschlossen.

Der BeschiuB wurde gem. § 2 (1) BauGB im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Ehringshausen Nr. 26 vom 01.07.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 29.02.1996 durchgefiihrt.

Die Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Ehringshausen Nr. 8 vom 22.02.1996 ortsiiblich
bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am 27.06.1996 zur
offentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der &éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen nur
wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich im Mitteilungsblatt der Gemeinde Ehringshausen Nr. 31 vom
01.08.1996.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind.
einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 09.08.1996 bis einschl. 10.09.1996.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 17.10.1996 gem. § 10
BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzuifg

baschlossan.

- 8. Dez.1997

Ehringshausen i

{(Unterschrift)
Biirgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungsprisidium am
crrneennenn. g€M, § 11 BauGB angezeigt worden.

Das Regierungsprasidium hat am ...
Rechtsvorschriften nicht verletzt.

. erklart, dal der Bebauungsplan
Giessen

(Siegel)
(Unterschrift)
Genehmigungsbehorde

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB erfolgte
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Ehringshausen Nr. ........ vOM ........co......

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Ehringshausen
(Datum)
(Siegel)
(Unterschrift)

Biirgermeister
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PLANZEICHEN
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den ART DER BAULICHEN NUTZUNG
zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete
A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO - g 9
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6. DACHGESTALTUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
B on : 2B.(08) GeschoRflachenzahl
In den als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" (§ 4 BauNVO) In den "Allgemeinen Wohngebieten" sind fiir alle Gebiude
festgesetzten Bereichen sind nach & 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Satteldacher, Walmdacher oder Kriippelwalmdacher zugelassen. Die zB. 04 Grundfiichenzahl
Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen. Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
..bei eingeschossiger Bauweise 30° - 45°, zB. |l Zahl der Vollgeschosse
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ..bei eingeschossiger Bauweise mit Drempel 30° - 60°,
BAUWEISE, BAUGRENZEN
GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit & 16 (3) BauNVO wird ..bei zweigeschossiger Bauweise 30° - 45°, .
fir die Baugebiete die maximale Hohe der baulichen Anlage ..bei zweigeschossiger Bauweise mit Drempel 30° - 50°, 0 Offene Bauweise
t.
fastaes et EE'.""“E‘“I;EI T —tbi 5-80—mi— tasi SD Satteldach
.. Traufhohe bei | GeschoR = 4,5 m, Dachgauben sind zuldassig, wenn ihre Liange bis zu 1/2 der Dachtraufe ! Nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig
..Traufhéhe bei |l Geschossen = 6,5 m. betragt.
Pultdacher sind nur fiir Garagen und Nebengebaude zuléssig. A Nur Hausgruppen zulassig
MaBRgebend fiir die Hohe der baulichen Anlage ist die
AuBenwandhéhe bis zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen 7. BAUGESTALTUNG Baugrenze
vom Anschnitt des gewachsenen Bodens. : W
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastellténen FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
3. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN zu erfolgen.
m Fliche fiir den Gemeinbedarf
Uberdachte Stellplitze und Garagen (8 12 BauNVO) sowie 8. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS- -
Nebenanl § 14 BauNVO) und W lagen sind innerhalb FLACHEN " : : -
d:r eﬁh:r:gzzairen Gru:l;stﬁcltsl;;;iche:rt:i?jn Zif dl:.'l"l ;:el:'tg;:setzten | = Sozialen Zwecken dienende Einrichtung
Flachen fiir Stellplatze oder Garagen zulassig. Die Anzahl der In den Baugebieten sind mind. 60 % der nicht iiberbaubaren VERKEHRSFLACHEN
auszuweisenden Stellplatze hat sich nach der Stellplatzsatzung zu Grundsticksflachen als Griinflaichen anzulegen und zu unterhalten.
richten. Diese Griinflachen sind ausschlieRlich (100 %-ig) mit Laubbdumen %
; und Strauchern zu bepflanzen (1 Baum entspricht 20 m?; 1 Strauch - StraBenverkehrsfidche
4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN " 2 m?).
j Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
! & " | befahrbare Wege Platz
Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den | 9. EINFRIEDUNGEN prune -
Bereichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden "Flichen zum . _ _ . FuBwege
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” gem. § 9 (1) Nr. 25 a | An fl’_E" i ﬂffE"“'cf‘E“ StraBenraum ?"E“t'enﬁ‘:“
BauGB festgesetzt. Diese Flichen sind mit folgenden autochthonen | ﬁru:dst::l;::sgﬂlz_nzenns;d. fo_E"W'rkEfjldE lHﬂllz-l_":nd Mﬂt_lﬂ";ﬂunﬂ Ifﬂ“"’le . Wirtschaftswege
Laubgehdlzen zu begriinen: ! ecken anzliste In einer maximalen Rohe von 1,5 m zulassig. il
i Die Zaune sind mit einheimischen Laubhecken (vgl. Festsetzung A 4) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
BAUME } zu begrinen. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur |
Eberesche Sorbus aucuparia ; Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 m sein. [ Fliche fiir Versorgungsanlage
Esche Fraxinus excelsior | 3 2
Feld-Ahorn Acer campestre 10. ANLAGEN FUR ABFALLE ( o
Hainbuche Carpinus betulus J Elektrizitat
Stieleiche Quercus robur Militonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daR sie von der HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
Traubeneiche Quercus petraea StraBe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplitze fiir
hochstammige Obstbaume | sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen. o—o—o unterirdisch
STRAUCHER | GRUNFLACHEN
Hartriegel Cornus sanguinea :' C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
HaselnuR Corylus avellana Private Griinflache
Hundsrose Rosa canina 11. BODENFUNDE
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa Bodenfunde sind gem. 8§ 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die IE Schutzpflanzung
WeiRdorn Crataegus monogyna Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, . .
Abt. Vor- und Friihgeschichte Wiesbaden; den Gemeindevorstand der - Offentliche Griinflache
KLETTERGEHOLZE . Gemeinde Ehringshausen oder die Untere Denkmalschutzbehérde des
Efeu Hedera helix Lahn-Dill-Kreises zu richten. (] Spielplatz
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Am Westrand des Geltungsbereichs wird ein "mittelalterlicher B
Bestattungsplatz" vermutet. o] Griinanlage
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern kénnen zum |
Zwecke der Anlage von Eingidngen, Zu- und Ausfahrten unterbrochen | 12. BERGWERKSFELDER Verkehrsgriin
werden. 3 Innerhalb des Geltungsbereichs liegen fiinf Bergwerksfelder (davon :
| zwei erloschen) in denen Bergbau umgegangen ist bzw. bergbauliche PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
Ungegliederte AuBenwandflachen sind flichig mit Rank- oder | Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Bei den geplanten Bau- SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
Kletterpflanzen zu begriinen (pro 2 m laufende Wandfliche ohne tatigkeiten ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten und ggf. ent- RESREUNATT
Offnung eine Rank- oder Kletterpflanze). ‘ MEESRES SEISNgEMASHONDAN 10 THerw. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
I zur Entwicklung von Natur und Landschaft
In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sind |
Diingung und Biozidanwendung verboten. : 13. OBERFLACHENWASSER, BRAUCHWASSER Streuobstwiese
| an = -
5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR | Das Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und als Flache fir gelenkte Sukzession
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT i Brauchwasser zu verwenden. Das Hess. Wassergesetz ist zu - -
beachten. Nach & 51 Abs. 3 HWG soll das Niederschlagswasser von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern
5.1 Auf privaten Stellpldtzen ist jeweils fiir 4 Stellplatze ein groRkroniger, | demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn . .
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Pflanzenliste | wasserwirtschaftliche  und  gesundheitliche  Belange  nicht @ Anpflanzung von Biumen
A 4). -. entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in
'. geeigneten Fillen versickert werden. GemaR § 43 Abs. 3 HWG darf SONSTIGE PLANZEICHEN "
5.2 Wege, Zufahrten, Stellpliatze, vor allem Lagerplitze und Hofflichen ‘ die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens oder g 0
sind in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von | durch andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich e MaBangaben in Meter
Niederschlagswasser ermoglichen (z.B. wassergebundene Decke, | eingeschrankt werden. i-—-g . :
Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Schotterrasen). Hier ist bereits ’ Fur eine Versickerung ist eine Erlaubnis gem. der §8 7, 7a WHG in Lo _E _J' Fldchen fir Stellplatze
bei Erstellung des Unterbaus die notwendige Durchlissigkeit z Verbindung mit § 19 HWG notwendig. ] )
gewﬁhrleiste: " 9 : ] v 9 JL GGa _{ Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen
B SR e et s wxie i et o m lr 14. WASSERSCHUTZGEBIET s s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
; uf den n fir Ma men zum utz, zur ge und zur |
Entwicklung von Natur und Landschaft" sind folgende Restriktionen | Der  Geltungsbereich liegt in der Zone Il A eines e+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
zu beachten: J Wasserschutzgebietes. Fiir Bauvorhaben in der Zone Il sind folgende f . — — — — ==
..Verbot der Anwendung von Diinger und Bioziden; ! Bedingungen und Auflagen zu beachten:
..Mahd der Wiesen nur 1 x jahrlich: 50 % Ende Juni, 50 % Mitte Juli; [:
..Mahd der Staudenfluren 1 x alle 2 Jahre im September: 1. Die Gebaudeentwisserung ist (iber dichte Leitungen an die
..Jeweils Abfuhr des Mahgutes; Ortskanalisation anzuschlieRen. 1 BEBAU U N GS PLAN N R 1 6
..Pflanzdichte fiir Streuobst = 400 m?/Obstbaum; =
..regelméRiger Schnitt der Obstbdume auf den Streuobstwiesen mind. 2. Wahrend der Bauzeit diirfen wassergefiahrdende Stoffe nicht offen
alle 8 - 10 Jahre; ' oder ungesichert gelagert werden. Das Betanken, Warten und agf.
..Abfuhr des Astschnittgutes. Reparieren der Baugerdte und Fahrzeuge darf nur auf abgesicher- |
ten und befestigten Flachen erfolgen und muR sorgfiltig iiber-
5.4 Zuordnung gem. § 8 a (1) Satz 3 BNatSchG j wacht werden. [
Die KompensationsmaRnahmen fiir den Bau der ErschlieRungsstraRe '; "AU F M BORNGRABEN I
(Bodenneuver siegelung ca. 14.500 m?) werden der 6ffentlichen Hand ‘ 3. Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, daR Schmutz- |
zugeordnet = 8.600 m? Streuobstwiesenentwicklung im | wasser, wassergefahrdende Fliissigkeiten und Stoffe wihrend der ZEH NETFREI"
Hauptgeltungsbereich; 1.500 m? Flachen fiir gelenkte Sukzession im ‘ Bauzeit nicht in den Boden gelangen, dort verbleiben und versik-
Hauptgeltungsbereich; 4.500 m? Streuobstwiesenentwicklung im | kern kénnen.
Zusatz geltungsbereich, Gemarkung Ehringshausen, Flur 4, Parz. 344 | |
- 3586, i 4. Der Arbeitsraum der Baugrube ist mit bindigem, nicht grundwas-
Die dbrigen KompensationsmaBnahmen werden den privaten ,: sergefahrdendem Material zu verfiillen. Eine ordnungsgemaRe GEMEINDE EHRINGSHAUSEN
Eingreifern zugeordnet. { Verdichtung ist zu gewaihrleisten.
5. Hinsichtlich der Haftung wegen eventuell schadigender Einwirkun- |
gen auf das Grundwasser durch den Betrieb der Entwésserungsan-
lagen finden die Vorschriften des § 22 HWG Anwendung. .
— Ur Grna
6. Weitere Auflagen zum Schutz des Grundwassers bleiben vorbehal- |
ten.
D. RECHTSGRUNDLAGEN |
Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
- Baugesetzbuch (BauGB),
- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90), :
- Hess. Bauordnung (HBO), | PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG
ROSBACHER WEG 8 , 61206 WOLLSTADT

jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

o 06034 / 4657 + 3059 ; FAX 06034 /6318

| BEARBEITER/IN ZEICHNER MASSTAB DATUM
NG 1:1.000 | DEZEMBER 1996




