Gemeinde Ehringshausen,
Bebauungsplan OT Ehringshausen Nr.20/
2. Erweiterung der Firma Kuster
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L. Rechtsarundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen Auslegung des
Bebauungsplanes geltenden Fassung.

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
FL .30 | Flurnummer
o Polygonpunkt
%_s Flurstiicksnummer

A7

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

- Industriegebiet

MaR der baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB

GRzZ Grundfldchenzahl

GFz Geschossfldachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR:

(entspricht 12 m liber der maximal zuldssigen Geldndehéhe fiir die
OKges. Stellplatze - Hochwasser-Entlastungsfldche). Ausnahmen von der
und technischen Aufbauten (z.B. Schomsteine, Klimaanlagen,
Solaranlagen) méglich.

Bauarenzen (§ 9(1)2 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB)

Bdéschungen und Stiitzmauern sind, sofern und soweit sie zur
Herstellung der StraBen und Wege erforderlich sind, auf den
Privatgrundstiicken zu dulden.

Hier: Private ErschlieBungsstrafe

StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9(1)15 BauGB)

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimm ung Verkehrsbegleitgriin

asserflichen (§ 9(1)16 BauGB
Wegeseitengraben (StraBenentwidsserung)

Abflussgebiet der Dill (HQ400). Hochbauten und
Gelédndeaufschiittungen sind unzulédssig.

von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9(1)20 BauGB)

bleibt dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren
(Grabenverlegung) vorbehalten (Plankarte 1)

von Boden, Natur und Landschaft. Hier: Entwicklungsziel
Perigrasbuchenwald (OkokontomaBnahme, Plankarte 2)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9(1)21 BauGB)

-

T Geh-, Fahr-und Leitungsrechte zu Gunsten der
—r——q Versorgungsunternehmen (Strom, Telekommunikation)

Flédchen fiir Stellplétze § 9(1)22 BauGB)

=

und ihren Rechtsnachfolgern zugeordnet

Sonstige Planzeichen
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Stliizmauer

E: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lic. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebietsgrenze der Dill

Telekommunikationsleitung

© S Stromleitung

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern geméR § 9(1)25a BauGB:

Pro 5 Stellplédtze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Bdume nicht in einem
groBeren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 gm grofle
Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen.

2 echtliche =
BauGB i.V.m. § 81 HBO

§1: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

Zulédssig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von max. 3,5 m Uber Geldndeoberkante zzgl. nach innen
abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrduchern oder
Mindestbodenabstand von 0,15 m
Betonsockel sind unzuléssig.

ist einzuhalten; Mauer- und

§2: linung von baulic Anla d Gestaltung der dstiicksfrei-
flichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
1. GebdudeauBenseiten, bei denen der Fldchenanteil von

Wanddffnungen kleinergleich 10 % betrégt, sind mit ausdauernden
Kletterpflanzen zu begriinen. Fir die Pflanzungen ist je 10 Ifd. m
Wandfldche ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes Beet (Einsaat
Wildblumenmischung) vorzusehen.

2. Grundstiicksfreiflichen: Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflichen
sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen sowie
bewidhrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum
25 gm, ein Strauch 3 gm.

1. Denkmalschutz:

GeméR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilern
unverziglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die

s

Kletterpflanzen; ein -

Es ist eine Gebdudehdhe (Firsthéhe) von max. 182 m (NN zuldssig

festgesetzten Gebdudehdhe sind bei untergeordneten Gebéudeteilen

weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
s

- demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden,

werden.

3. Uberschwemmungsgebiet der Dill:
Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Abfluss-

GemdR § 50 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von
wenn
- wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert

und
Uberschwemmungsgebiets bedarf der Erteilung einer wasserrechtlichen
Genehmigung gemiR § 14 Abs. 3 HWG in Verbindung mit § 14 Abs. 5 HWG

MaRnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Detailplanung

Umgrenzung von Flédchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

bzw. entsprechende Nachfolgeregelungen durch die zusténdige
Wasserbehérde.
V. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 22.11.2007
2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB) 17.04.2008

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 | BauGB)

23.05.2008
4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss 25.06.2009
5. Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 || BauGB) 05.11.2009

6. Entwurfsoffenlage (§ 3 Il BauGB)
7. Beteiligung der Behérden (§ 4 | BauGB)
8. Beteiligung der Behérden (§ 4a Il BauGB)

9. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB)

Ehringshausen, denozﬂ. _/i/f _9_0/2-

i

vom 21.04.2008 bis | .

vom 16.11.2009 bis
18.12.2009

vom 17.04.2008
bis 23.05.2008

vom 11.11.2009 bis
18.12.2009

01.07.2010

i

lirgermeister

Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB)

10. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB)

Qo AL 20U3)

22.11.2007

Umgrenzung von Flédchen fiir Stellplitze, der ansédssigen Firma Kiister
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o~ . 5 ,’ . . 1. GemdéR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(4) BauGB:
e ! /., B [ » Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen ist nur fiir die
\\\ or ,’ ' . Selbstvermarktung von in dem Gewerbegebiet ansissigen
\\\ I produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zuldssig, wenn die
" o ; ; trajich 4 Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das
/ Betriebsgebidude bebauten Betriebsfliche einnimmt.
I /11 Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landmaschinen-,
. ,' 2 [ - Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel.
12
S / 9 ’ 2. GemadR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO:
3 3 Tankstellen sind unzulissig
15
10 f 3. GemadR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO:
~ F " Die Ausnahmen des § 9 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Be- Projekt Nr.:  18.026A -
S = bauungsplanes und sind damit nicht zuldssig. NaSom: -
\\ ; 1 . 500 Planstand: Satzung
\ e 13 4.  GemiR § 9(1)15 BauGB: : ,
\ e fiod Offentliche Griinflichen Verkehrsbegleitgriin: Die Béschungsbereiche im Plendestum:  03.08.2010
- e S - Anschluss an die Bankette und StraBenentwidsserung sind durch - -
= - Landschaftsrasenansaat und lockerer sowie bereichsweise dichterer Gemeinde Ehringshausen Datum:
Gehdlzpflanzung aus Strduchern und Bédumen, 2. Ordnung zu begriinen. Bebauungsplan OT EhringshausenNr.20  ___________
"2.Erweiterung der Firma Kuster" =
5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, - Satzung - VRS, B
Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB: P
5.1 Rad- und Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten und ,
< - Hofflichen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit ilt’:s:bsefrchntektur+stadtplanung KuBus
" 4 ger Str. 5 Kub :
ety — Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster 35 576 Wetzl e
. zu befestigen, so weit nicht Betriebsabliufe andere Befestigungen e
1871 2 notwendig machen. Tel. (064 41) 94 85-0, Fax. (064 41) 94 85-22
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