GEMEINDE EHRINGSHAUSEN, KERNGEMEINDE
BEBAUUNGSPLAN 21 "Ortslage 1"

(Teilweise einfacher Bebauung
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Bei Konkurrenz von Baugrenzen und GRZ gilt das engere MaR.
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l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen Auslegung des
Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Il. Zeichenerkldrung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

—awo—ao— | Flurgrenze

FL.44| Flurnummer

Polygonpunkt

Flurstiicksnummer

0
M Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lIb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

eingeschranktes Gewerbegebiet
Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ | Grundflichenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

ERst Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR:
'| maximal zuléssige Firsthéhe liber Erdgeschoss-Rohfuboden

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB

— Baugrenze
— nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-

stimmung und Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsfliachen (§ 9(1)11 BauGB

StraBenverkehrsfldche

s StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

Anliegerweg

FuBweg (Grasweg)

Parkplatz

Bl BN

w Unterhaltungsweg (Grasweg)

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen

v Einfahrt

b » »w » w § Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bahnen

Bahnanlagen

Versorgungsfldachen (§9(1)12 BauGB)

hier: Zweckbestimmung Stromversorgung (Trafostation)

Griinflichen (§ 9(1)15 BauGB)

private Griinfliche, Zweckbestimmung Géarten

offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung
Naherholungsraum

offentliche Griinflaiche, Zweckbestimmung
Denkmalbereich

Wasserfldchen (§9(1)16 BauGB)

Wasserlauf (Milhlenbach)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9(1)20 BauGB)

hier: Ufersaum

Bplly pEy

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fliachen (§ 9(1)21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flidche

Sonstige Planzeichen

m Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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lic. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

: Amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebietsgrenze der Dill

—O—QO— Kanalleitung

D Baudenkmal (ausgewiesenes Kulturdenkmal)
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lll. Textliche Festsetzungen
llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Eingeschrianktes Gewerbegebiet

1 GemidR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(4) BauGB gilt:
Innerhalb der als eingeschrinktes Gewerbegebiet festgesetzten Plangebietsteile
ist die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen nur fiir die
Selbstvermarktung von in dem Gewerbegebiet ansdssigen produzierenden und
weiterverarbeitenden Betrieben zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebidude bebauten Betriebsfliche
einnimmt.
Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landmaschinen-,
Baustoff -, Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel.

112 GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO:
a) Zulédssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren,

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude.

b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

c) Unzuléssig sind:

- Tankstellen,

- Vergniigungsstiétten,

- Bordelle und bordellartige Betriebe.

1.2 Mischgebiet
1.21 GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO:
Folgende nach § 6 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen sind in
den als Mischgebiet festgesetzten Plangebietsteilen unzulissig:
- Tankstellen,
- Vergniigungsstatten,
- Bordelle und bordellartige Betriebe.
Allgemeines Wohngebiet
1 GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO:
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatzen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 Absatz 6 und 23 Abs. 5 BauNVO)

In den als MI, festgesetzten Mischgebietsteilen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, ausgenommen Zuwegungen, Zufahrten und unterirdische Versorgungsanlagen,

Garagen und (liberdachte Stellpldtze (Carport) nur innerhalb der durch die Baugrenzen
definierten liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

3. Griinflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Private Griinfliche, Zweckbestimmung Gérten:
Zulassig ist die Anlage und Unterhaltung von Gérten und Baumgrundstiicken mit den
entsprechenden Bepflanzungen und notwendigen Wegen (wasserdurchldssig zu
befestigen).
Pro Grundstiick ist der Bau einer Gartenlaube mit einem umbauten Raum von max. 30 cbm
und einer maximalen Gebdudehodhe von 2,75 m iiber Geldnde zulidssig. Gartenlauben sind
zuldssig als einfache, naturbelassene Holzbauten (transparente Schutzanstriche, farblos
oder dunkelbraun, sind zuldssig) mit dunkler (schwarz, dunkelgrau) Dacheindeckung.

IV. Hinweise:

1. Denkmalschutz:

e GeméR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilern unverziiglich
der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Be-
stimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

e Bauliche MaBnahmen an Kulturdenkmaélern oder in deren direkter Umgebung sind mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen und bediirfen der Genehmigung nach § 16
HDSchG

2. Verwertung von Niederschlagswasser:

GemidRB § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjenigen,
bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange

nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert
werden.

3. Uberschwemmungsgebiet der Dill: )
Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Abfluss- und Uberschwemmungsgebiets
bedarf der Erteilung einer wasserrechtlichen Genehmigung gemiR § 78 Abs. 3 WHG bzw.

entsprechende Nachfolgeregelungen durch die zustindige Wasserbehoérde.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 25.06.2009
2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB) 09.07.2009

& g‘:;‘:"lﬂ‘sgmdes'fﬁ;’:&'gg';e't vom 23.01.2012 bis 24.02.2012

4. Beteiligung der Behérden

(§13alli.V.m. § 4 ll BauGB) vom 17.01.2012 bis 24.02.2012

5. Emeute Offenlage - Bekanntmachung 31.05.2012
6. Emeute Offenlage - Auslegungsfrist vom 11.06.2012 bis 25.06.2012
7. Erneute Offenlage -Behoérdenbeteiligung vom 05.06.2012 bis 25.06.2012
8. 3. Offenlage - Bekanntmachung 06.09.2012

9' 3. Offenlage - Auslegungsfrist vom 13.09-2012 bis 27-09.2012

10. 3. Offenlage - Behérdenbeteiligung vom 11.09.2012 bis 27.09.2012

11. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 22.11.2012

Ehringshausen, den 4{_0_/2_'0\

Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB)

Ehringshausen, den 4_%_’_42_’62’
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V. Ubersichtskarte (MaRstab 1:5.000)

(Quelle: www.hessenviewer.de)
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