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l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen Auslegung des
Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Il. Zeichenerkladrung:

b. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Mischgebiet

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB

Baugrenze

Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flachen an die

Verkehrsfldachen (§ 9(1)11 BauGB

Boéschungen und Stiitzmauern sind, sofern und soweit sie zur
Herstellung der StraBen und Wege erforderlich sind, auf den

lll. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(4) BauGB:
Innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Plangebietsteile ist die
Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen nur fiir die Selbstver-
marktung von in dem Gewerbegebiet ansédssigen produzierenden und
weiterverarbeitenden Betrieben zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude bebauten Betriebs-
flache einnimmt.
Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landmaschinen-,
Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel.

2. GemadR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO:
Unzuldssig sind:
- Tankstellen,
- Vergniigungsstitten,
- Bordelle und bordellartige Betriebe.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:
Rad- und Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten und Hof-
flaichen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammer-
steinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster zu befestigen,
so weit nicht Betriebsablaufe andere Befestigungen notwendig machen.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen gem. § 9(1)22 BauGB:
Die festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze und fiir Stellplatze und Garagen
sind dem im Geltungsbereich des Bebauugsplanes siidlich der
IndustriestralBe festgesetzten Gewerbegebiet zugeordnet.
Die Zuladssigkeit von Stellplatzen und Garagen auf den Baugrundstiicken
i.S. des § 12 BauNVO bleibt unberiihrt.

llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4

BauGB i.V.m. § 81 HBO)

§ 1: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
Bei Einfriedungen ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten;
Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig.

§ 2. Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

1. GebaudeauBenseiten, bei denen der Flichenanteil von Wandéffnungen
kleinergleich 10 % betrégt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu
begriinen. Fiir die Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind.
0,5 m breites und 2,0 m langes Beet (Einsaat Wildblumenmischung)
vorzusehen.

2. Grundstiicksfreiflichen: Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflichen
sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehédlzen sowie
bewéhrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum
25 gm, ein Strauch 3 gm.

IV. Hinweise:

1. Denkmalschutz:
GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmaélern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

2. Verwertung von Niederschlagswasser:
GemaR § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser,

von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche

und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplaneé

Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes
OT Ehringshausen Nr. 12
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lic. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

3. Uberschwemmungsgebiet der Dill:

Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Abfluss- und
Uberschwemmungsgebiets bedarf der Erteilung einer wasserrechtlichen
Genehmigung gemaR § 78 Abs. 3 HWG in Verbindung mit § 14 Abs. 5 HWG bzw.
entsprechende Nachfolgeregelungen durch die zustandige Wasserbehorde.

. Baubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG):

Entlang der B 277 gilt eine 40 m breite Baubeschrankungszone: Im Abstand bis
zu 40 m, gemessen von duBeren Fahrbahnrand der B 277, bediirfen
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigunge
der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehorde, wenn hierin bauliche
Anlagen errichtet, erheblich gedandert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmung darf nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden,

soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauab-
sichten oder der StraBenbaugestaltung nétig ist.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 16.12.2010

2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB) 19.07.2011

3. Beteiligung der Offentlichkeit

(§13alli.V.m. § 3 1l BauGB) vom 26.07.2011 bis 26.08.2011

4. Beteiligung der Behérden

(§13alli.V.m. § 4 Il BauGB) vom 20.07.2011 bis 26.08.2011

5. Emeute Offenlage - Bekanntmachung 13.10.2012

6. Emeute Offenlage - Auslegungsfrist vom 21.10.2011 bis 04.11.2011

7. Emeute Behordenbeteiligung vom 12.10.2011 bis 04.11.2011

8. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 15.12.2011
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Biirgemmeister

Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB)

Ehringshausen, denci? 02 50B.

V. Ubersichtskarte (MaRstab 1:2.000)

(Quelle: www.hessenviewer.de)
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