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DAUERKLEINGARTEN

e GFFENTLICHER KINDERSPIELPLATZ
OFFENTLICHER PARKPLATZ
TRAFOSTATION
BAUGRENZE BAULINIE
UBERBAUBARE FLACHE
EMPFOHLENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
1-ART DER NUTZUNG

3 WR - REINES WOHNGEBIET
©% WA — ALLGEMEINES WOHNGEBIET

M| - MISCHGEBIET

GE — GEWERBEGEBIET
2-7UL.ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
3-BAUWEISE Z.B. OFFEN
L-ZUL GRUNDFLACHENZAHL
5-7ZUL. GESCHOSSFLACHENZAHL

Planungsrechtliche Festsetzungen gems § 9 (1 = 3) und § 2 (8) BBauG
in Verbindung mit §§ 1 = 23 BauNVO sowie
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen auf Grund § 9 (4) BBauG in Verbindung

W N
mit § 118 (1) Hessische Bauordnung

140 Wohngebiiude

Bs sind alle Dachformen zugelassen. Sattel=-, Walm= und
Dachneigung: lax. 45 O .alter Teilunge.

sur Dachdeckung sind dunkle Ziegel, Schiefer oder andere dunkle
Materialien zugelassen.

Drempel von 50 cm Hohe und Dachaufbauten sind zuldssig.

Gaupen diirfen jedoch héchstens 25 /> der Dachfliche iliberdecken.
Bei PFlachdichern miissen umlaufende waagrechte Dachgesimse mindes-
tens 40 com, hochstens jedoch 60 cm hooh sein. Sie sind in iolz,
Sichtbeton oder Schuppenschiefer auszubilden. Andere liaterialien
xdnnen zugelassen werden, wenn sie sich gut in das Gesamtbild
einfligen. Gesimse zZusammenhiingender Baugruppen sowie aneinander
stofBende Gesimse miissen in 16he und liaterial gleich sein,

“lachdicher

2.0 llebengebiude

Nebengebiude sind in Dachneigung und Dachdeckung den Haupige=-
biuden anzupassen. Die Traufen der Nebengebiude diirfen nicht
hoher als die der Hauptgebdude sein. . )

5eC GeschoBwohnungsbau

Ab IIIgeschossiger Bauweise sind nur Flachdicher zuliissige
nesimsaushildung bei Flachdichern wie unter 1.0 oder g Tur
Gesimslose Frssadengestaltunge. Dachaufbauten bei Fahrstihle?‘
gind zulissig.

P e

3.1 Terrasierte lDebauung

In dem Gebiet, in dem eine max. IVgeschossige Bebauung festge-l
gctzt ist, kann auoh cine terrassierte Bebauung zugeclassen werdelie

440 Garagen und 5tellplitze

Garagen konnen nach liaf3gabe der bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften im Rauwich zugelgssen werden. \Wenn Garagen zweier
benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grundstiicksgren-
ze zugelassen werden, sind sie in gleicher [dhenstellung und
einheitlicher Gestaltung zusamenzufassen. Flir Garagen und
Stellpliitze sind die Bestimmungen der BauNVO liber Baulinien
und Baugrenzen nicht verbindlieh. Garagen miissen jedoch mit
ihrer Vorderkante mindestens 5,00 Meter von der &ffentlichen
Verkehrsfliche entfernt sein,

5.0 Einfriedungen s

Die Grundstiicke sollen soweit als mdglich mit Pflanzen und
lecken abgegrenzt werden, 2Zidune aus Draht und Holz sind zu-
lissig, diirfen aber einschlieilich Sockel hdchstens 1,00 m
hochsein. Sockelmauern sind nur bis zu 20 cm Hthe zulissig.

6,0 Griingestaltung

Im Wohngebiet (WR und WA) sowie im lMischgebiet (MI) sind
mindestens 4/10 der nicnt iiberbaubaren Grundstiicksfliche
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zur girtnerischen
Gestaltung gehdrt auch die Bepflanzung mit Biumen und
Striuehern. Vorhandene gesunde Biume sind zu erhalten, so=
fern sie nicht unzumutbare Nachteile oder Belistigungen fiir
die Benutzer der baulichen inlagen oder die Nachbarschaft
bewirken.

An simtlichen O6ffentlichen Straflien sind auf jedem Baugrund-
stiick innerhalb eines Streifens wvon 5 Metern sb Grenze min-
destens ein Baum, bei iliber 25 ileter breiten Grundstiicken

und Ecksrunastiicken zwedi Rinvma 2u nflanzens
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