Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Katzenfurt

Bebauungsplan
~Auf dem Bettchen/Ober der Reinwies”

I. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom .
12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An-
derung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnugnsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. |

S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zul. ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
andert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v.
19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,

S. 58)

Il. Zeichenerkldrung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen
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Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt
Flurstucksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lIb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
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Art der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB})

Mischgebiet

Gewerbegebiet. Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(4) BauNVO wird
bestimmt, daR die fiir die Teilflichen GE: bis GEs festgesetzten
flaichenbezogenen Schalleistungspegel nicht Giberschritten werden
dirfen, vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 3.

MaR der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB)

Grundflachenzahl

Geschol3flachenzahl

Baumassenzahl

Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:

Firsthohe, gemessen in m Gber dem hohsten Anschnitt der
naturlichen Gelandeoberfliache.

Bauweise, Baugrenzen (8 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

offene Bauweise; ausnahmsweise konnen Gebiude iiber 50 m
Lange zugelassen werden, sofern es Betriebsablidufe erfordern und
die zuldssigen MafRzahlen (GRZ, GFZ, BMZ) nicht iiberschritten
werden.

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
und Anschluf? anderer Flichen an die Verkehrsflichen (& 9(1)11
BauGB)

StralRenverkehrsfliche

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung:

hier: Rad-/FuBweg, wasserdurchlissig befestigt
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen (§ 9(1)12 BauGB)

hier: Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitit

MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) 20
BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahme M A

und zur Entwicklung von Boden, Natur u
Festsetzungen Ziffer 5.3 21 /D@k Wbe
A
y ,
hier: Entwicklungsziel Erhalt und Entwicl Opboﬁbh@ k-
kenrasen (Plankarte 1)

hier: Entwicklungsziel Erhalt und Entwicklung artenreicher Frisch-
und Feuchtwiesen (Plankarte 1)

hier: Entwicklungsziel Erhalt und Entwicklung von Gehélzbestinden
(Plankarte 1)

hier: Entwicklungsziel Erhalt der Sdume und Erhéhung der
Artenvielfalt (Plankarte 1)

hier: Entwicklungsziel Erhalt und Entwicklung artenreicher
Feuchtstaudenbestande (Plankarte 1)

hier: Entwicklungsziel Extensivwiese - Neuanlage (Plankarte 1)
hier: Entwicklungsziel: Obstbaumreihe (Plankarte 1)
hier: Entwicklungsziel artenreiche Wiese (Plankarte 1)

hier: Entwicklungsziel Renaturierung versiegelter Flichen
(Plankarte 1)

hier: Entwicklungsziél standortgerechter Geholzbestand
(Plankarte 1)

hier: Entwicklungsziel Wiederherstellung der Passierbareit der Dill
(Plankarte 2)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (& 9(1)

21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Wasserwerke
Dillkreis Siid und der Deutschen Telekom sowie jeweils deren
Rechtsnachfolger

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir Be-
pflanzungen (8 9(1) 25 BauGB)

oo0o0o0o00@
. : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striu-
° e| chern
o0 0000
. Anpflanzen von Biaumen
. Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

//// Kennzeichnung von Flichen, die dem Ausgleich der durch den Bau

1 \,/ der offentiichen ErschiieBungsaniagen hervorgerufenen Eingritfe in

Natur und Landschaft dienen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

s~~~ | Wasserflache, hier: Graben
------------- von Bebauung freizuhaltender Bereich (8 70(2) HWG, § 9(1) FStrG)
von sichtberhindernder Nutzung freizuhaltende Sichtfelder
(Anpflanzungen, Einfriedungen u.a. Nutzungen diirfen eine Hohe
von 0,80 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante der B 277, nicht
uberschreiten)
mmm mmm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ilc. Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen

Radweg Radweg an der Bundesstralle B 277

Fahrbahnrand der BundesstralRe B 277

Ill. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

5.1

5.4

5.3

ib.

GemaR 8 1(4) Nr. 2 BauNVO:

In den als GE festgesetzten Teilen des Plangebiets sind reine Einzelhan-
delsbetriebe mit Verkaufsflichen ausgeschlossen. Die Einrichtung von Ein-
zelhandelsverkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung produzierender
und weiterverarbeitender Betriebe zuldassig, wenn die Verkaufsfliche einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebiude bebauten Be-
triebsflache einnimmt.

Gemal & 1(7) BauNVO i.V.m. § 9(3) BauGB:
In den als GE festgesetzten Teilen des Plangebiets sind Wohnungen nur in
Obergeschossen zuldssig.

Gem. 8 9(1)1 BauGB i.V.m. §8 1(4) BauNVO:
Es wird bestimmt, dal? die nachfolgend aufgelisteten flichenbezogenen
Schalleistungspegel LWA’’ in dB(A) nicht iiberschritten werden diirfen.

Fla'chénbezogener Schalleistungspegel LWA"’ [dB(A)/m?]

: , T
Teilfliche | GE1 | GE2 | GE: | GE GEs |
| f ' E
tags [ e it i ]
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nachts ; 39 i 45 , 48 40 ' 45

Gem. 8 9(1)1 BauGB i.V.m. & 12(6) und § 14 (1) BauNVO:

a) Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflichen zu-
lassig:-

b)In den als GE festgesetzten Teilen des Plangebiets dirfen entlang der
ErschlieBungsstraBen pro Baugrundstiick maximal 5 Stellplitze gebaut
werden und nur, wenn sie als Besucher- oder Kundenparkplitze dienen.
Im ubrigen sind Stellplatze nur auf Grundstucksflachen zuldssig, die sich
an ErschlieBungsstraRén abgewandten Gebaudeseiten anschlieRen.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflaichen, Terrassen und PKW-
Stellpldtze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Ra-
senkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepflaster), soweit nicht Be-
triebsablaufe andere Befestigungen notwendig machen. Das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

Pro 5 PKW-Stellplatzen ist mind. 1 groRBkroniger Laubbaum (3 xv, 14 - 16
cm StU) zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Baume nicht in einem
grofBeren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 m? groRe, als
Pflanzinsel angelegte Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen.

Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der
Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter llb.) notwendi-
gen MaBnahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen Planungs-
beitrag formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

Innerhalb des Flurstiicks 109 sind Anlager zur Regenwasserriickhaltung
zulassig. Parallel zur nordlichen StraRenbegrenzungslinie der B 277 sind
Boschungen und offene Griaben zur Ableitung von Oberflichenwasser zu-
ldssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir
Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

Innerhalb der Flichen sind hochstaimmige Obstbiume im Raster 8 m x 8 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Unterkultur ist 2x jahrlich, nach
dem 10.06. zu mdhen. Bauliche Anlagen sind unzulissig.

Zuordnung gemaR § 9(1a) Satz 2 BauGB:

Die gem. & 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Flichen
durchzufiihrenden MaRnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet als Sam-
melmaRnahme zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.

§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

§ 1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. & 87(1)1 Nr. 1 HBO):

1. Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung zementfarbener Materialien unter-
sagt. Zuldssig ist die Verwendung harter Materialien in dunklen Farbtdnen
(schwarz, anthrazit, dunkelgrau, dunkelbraun). Begriinte Dicher und Solaran-
lagen sind ausdriicklich zuldssig.

2.Bei Gebauden, die den ErschlieBungsstrallen zugewandt sind und die eine
Lange von 10 m oder weniger haben, sind Flachdicher unzulissig.

3. GebdudeauBenwinde, die den ErschlieBungsstraRen zugewandt sind und die
eine Lange von 15 m iberschreiten, sind vertikal zu gliedern, z.B. durch Ge-
baudeversdtze, Vorbauten, Rickspriinge, unterschiedliche Farbgebungen, Be-
grunungen usw.). Gliedernde Elemente sind in Abstinden von jeweils hoch-
stens 15 m vorzusehen.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. 8 87(1)1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen sind zuldssig in Form geschlossener Laubstrauchhecken oder
als naturbelassene Holzzaune oder aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer
geschlossenen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit Rank- bzw. Schling-
pflanzen.

2. Einfriedungen miissen einen Mindesthodenabstand vom 15 cm einhalten,
Mauersockel sind unzuldssig.

I 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifla-

chen (gem. 8 87(1)1 Nr. 5 HBO):

. Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind ausschlieflich einheimi-

sche, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

avndhida

.In den als GE festgesetzten Teilen des Plangebiets werden nicht (iberbaubare
Grundstiicksflichen als Griinflichen angelegt. Sie sind zu mind. 60% mit

- standortgerechten, einheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen; es zidhlen 1 f‘

Baum 25 m?, ein Strauch 1 mZ2.

3. Die AuBenwinde von Garagen (Ausnahme: grenzseitige AuBenwinde von
~ Grenzgaragen) und untergeordneten Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen
. oder Spalierobst zu begriinen, ebenso mind. 20% der GebdudeauRenwinde.

4. Flache und flachgeneigte Décher (bis 15°) sind zu begriinen.

5. Stellplatze fiur Abfallbehdlter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, sofern sie

. nicht durch Integration in Gebdude fremder Sicht entzogen sind.

’ 4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2) Nr. 3 HBO):

Miederschlagswasser von geeigneten Dachflichen ist in Zisternen aufzufangen

und als Brauchwasser zu verwenden.

i

{
¢ 5: Verwendung von Erdaushub (gem. § 87(2) Nr. 4 HBO):

i

/‘meallender Erdaushub ist unter Beriicksichtigung von & 6(9) HBO auf dem Bau-

‘rundstiick zu verwenden, 8§ 3(1) Satz 1 HBO bleibt unberiihrt.

'?

V. Hinweis:

';‘:emil& § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmailern un-
verzuglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehorde beim KreisausschuR anzuzeigen. Auf die weiteren Be-

‘timmungen des 8§ 20 HDSchG wird verwiesen.

V1. Vermerke

. Vertahrensvermerke

HL Aufstellungsbeschluf? gem. § 2(1) BauGB
i
2. Ortsiibliche Bekanntmachung - AufstellungsbeschluR

3. Ortsiibliche Bekanntmachung - Biirgerbeteiligung

4. Beteiligung der Birger gem. § 3(1) BauGB

h
|
i
!
1 5. Ortsubliche Bekanntmachung

6. Entwurfsoffenlage

e e T

7 Satzungsbeschlu®
| 8. erneuter Sefaungsbegchiud

Ehringshausen, dep 2 5._:1}_1_“1_1999

s e . g et c—s

vom 08.09.1997 bis 12.09.1997

5. Entwurfs- und OffenlegungsbeschluR gem. § 3(2) BauGB

vom 01.02.1999 bis 01.03.1999

30.06.1994
28.07.1994

28.07.1994

18.12.1997

21.01.1999

29.04.1999
24,06, 1994

Birgermeister

B. Genehmigungsvermerk

. C. Vermerk uber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes

4 Inkroftereien

Bekanntmachung liber des
Bebauungsplanes gem. § 10(3) BauGB

| Ehringshausen, den 10, Jan. 200

06.01. 2000

VII. Ubersichts
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