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Bauleitplanung in der Gemeinde Ehringshausen, Ortsteil Katzenfurt | P
Bebauungsplan Nr. 11 "Chattenhdhe II" | || utirporsichatiton ar & 211 e M o105 2010 g8 198 EauGH besatiobden

Bebauungsplan ZUur ElnbeZIehung von Au Benberelchsflachen gem. § 13b BauGB | | Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt der Gemeinde Ehrlngshausen am
11 14.11.2019.
N
62 : / OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: | Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13b i.V.m. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher
o i Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): | Bekanntmachun_g am 14.11.._2019_|m Mitteilungsblatt der Gemeinde Ehringshausen vom
= = o Aligemeines Wohngebiet: Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauGB werden nicht ’ 25.11.2019 bis 03.01.2020 &ffentlich ausgelegen.
/ o e Bestandteil des Bebauungsplanes. : Parallel wurden Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange sowie die
BT Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Nachbargemeinden nach §§ 13b, 4(2), 2(2) BauGB mit Anschreiben vom 20.11.2019 beteiligt.
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu filhren (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
: MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und : SATZUNGSBESCHLUSS _
] & Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : 1 ; ;
WA : _ i Hofflachen, Terrassen, PKW Staliplétze/nd private Verkehrsfidchen | . | Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 Bau Gemeindevertretung am 12.03.2020
a | (Grundsttickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasserdurchléssigen | als Satzung beschlossen. .
* e //5 & "
GRZ = 0,4 \ ; Bauweisen zu befestigen. . | Ehringshausen, den 03 2020 a &N Der Gem VOFStand
GF Z = 0_8* 1 ~ wlEs - 5 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB) : ‘ \ E £ /
’ ’ Je angefangene 100 m? Grundsticksflache (errechnet nach GRZ) ist mindestens ein W .
Il ol E/D 3\ grofkroniger Laubbaum oder ein Hochstammobstbaum bewéhrter Sorten zu pflanzen ?9 - ez Burgermeister
3 i und dauerhaft zu erhalten.
3 1 - AUSFERTIGUNG
: ] ; 139 . : :
THmax. = 4m ’ : Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen
FH 9 :\ Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
max. = 9m ) : o
a : §1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs.1 Nr.1 HBO) den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemefnde! vertretung Ubereinstimmt und dass die fur
7 e 1. Fur Dacheindeckungen sind ausschlieRlich harte Materialien dunkler Farbe (schwarz, die Rechtswirksamkeit mafigebenden V@r‘éﬁ?ensvofs\g 5 iften eingehalten wurden
o ’ & 1 anthrazit, dunkelbraun, dunkelrot) oder ziegelrot zulassig. Solar- und Ehringshausen, den /3? 03. 2020 / : ” Der Gemein vorstand
. i S E— ' Dok L Photovoltaikanlagen sind zuldssig und nicht an die Farbvorgabe gebunden. ;
Bei Konkurrenz 3 e i Synehal ) 2.  Zulassig sind Gebaude mit geneigten Déchern, die Hauptdachneigung betrégt 20° bis : E
von Baugrenzen ' ey B e 48°. Bei Garagen, iberdachten PKW Stellplétzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. ' w .
, Ll | in _ ; . ; . h 42 géz. Burgermel ter
und GRZ gilt das ; 7 Ty : a des“§ j4 BauNyO sind auch geringere [?achnelgungen einschl. Flachd&chern i T ;
f Gt g - ARy S = zuléssig. Abweichend von Satz1 sind bei untergeordneten Dachaufbauten (z.B. RECHTSVERBINDLICH .
engere MaR ‘ L : o i 5 Gauben, Zwerchhauser) niegrigere oder gréRere Dachneigungen zuldssig.
| e ; i o | . & / __ §2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr.3 HBO) Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 10(3) BauGB am 07.05.2020 im
' Sl e sl j G - ]_ Die Héh?Z von Eir?friedurt\g%n betragt stlrglé%nseitig, d.h. zur r’\FBﬁb;U:ngsplsn I | Mitteilungsblatt der Gemeinde Ehringshausen ortsiiblich bekannt gemacht.
‘ il ey ' G ' festgesetzten Anliegerstralle, maximal 0,80m, gemessen ab Fahrbahnoberkante. Im ; i : :
_ Py i g N, e g Ubrigen sind Einfriedungen allgemein bis 1,50m Héhe zuléssig, gemessen ab itk Bekgnntmachung tritt der Beallnganis Mgﬂ ARDRUEl vl
e e f _ 187 : Gelandeoberflache. | Ehringshausen, den O% (5. 2020 Der Gemeindg:/o t
: a6 R e e T §3 Begriinung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundsticksfreifléchen (§ 91 Abs. 1 é Z'i i
7 i Nr.5 HBO i’
& o TN o N Ch%ten hohe fe i 1. Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. gez( Blirgermeister
/6//’:?::— : P A .4 & <& : A Flachenbefestigungen (einschlieRlich Steinschuttungen in Vorgarten) sind unzuldssig,
? : : ¢ ; : ind Zuwegungen und die erforderlichen Stellplatze. ;
: : ausgenommen sin | . =n Stell
L. Rechtsgrundiagen lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen 15 SR 5, i 2. Bei der Grundstiicksbepflanzung sind zu mind. 75% einheimische, standortgerechte
' : ur Einzel und Doppelhduser zuldssi Y - ¥ Ahrt
Baugesetzbuch (BauGB), Aﬁ9u1n:| gl:g, Gleer baulichen Nutzung | PP g gzlswtc);cz)z éﬁuzr lﬁ:t:rr‘:vael:]sdv;ihl sieche Bebauungsplanbegriindung) oder bewahrte
BaunufzungsVer ordnung (BauNVO), 3 G s Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB) 3. Mind. 30% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Laubgeholzen zu
Planzeichenverordnung (PlanzVO), : RS ik bepflanzen; hierbei zahlen 1 Baum 25m?, 1 Strauch 3m?.
Bundesnaturschutzgesetz(BNatSchG), : @ | Allgemeines Wohngebiet e | StraBenbegrenzungslinie 4.  Stellplétze fiir Abfallbehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig fremder
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), — .. : Sicht entzogen sind.
Hessisches Wassergesetz (HWG), GRZ | Grundflichenzahi AW },’;’,.'Sﬂ',:ﬁﬁ;‘;’,‘:tm AHRCEhaRi Mg ' . -
Hessische Bauordnung (HBO) : ' I Ubersichtskarte [
in der bei der maBgeblichen Auslegung des GFZ Geschossflichenzahl ‘W | Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung | 3 D '
Bebauungsplanes geltenden Fassung. K hier: FuBweg Hinweise:
- 3 ] Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
ll. Zeichenerkldrung: Griinfliche (§ 9(1)15 BauGB Denkmalschutz:
Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR: ; ' Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungfen,
lla. Katasteramtliche Darstellungen . : £ Private Griinfliche Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
- THmax. | Traufhéhe (Schnittkante AuBenfliche Zweckbestimmung: Hausgarten : entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur i
urgrenze - : ) enkmalpflege Hessen, Archédologische Denkmalpflege oder der Unteren
Flurg aufgehendt_as Maueryverk Oberkante Dachhaut) Denkmalpflege H Archaol he Denkmalpfl der der Unt
gemessen in Meter iliber der StraBenoberkante an 3 2 Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem 1:500
der Grundstiicksmitte. Gauben und Zwerch- Sonstige Planzeichen Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21
FI. 13 | Flurnummer giebel sind von der Traufhdhenbegrenzung aus- o R ol atnts Abs..3 [DSchG). Pl
enommen. : 3 Satzun
% YC LN g bereiches des Bebauungsplanes Verwendung von Niederschlagswasser 2
ygonp Firsthéhe, gemessen in Meter iiber dem héchsten GeITIaG § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es B
,. FHmax. | Anschnitt der GebiudeauRenwand mit dem Grenze unterschiedlicher Nutzung anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange 420x730mm
40, Flurstiicksnummer ’ gewachsenen Gelﬁ ridle: o nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll daruber hinaus versickern.
_ Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahme
j/, Vorhandene Grundstiicks- Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB Gemeinde Ehringshausen, OT Katzenfurt
und Wegfeparzellen mit - et e e R R et e o e S s Grundstiicksgrenzen, unverbindlich Bebauungsplan Nr. 11 "Chattenhdéhe II" Projekt Nr..
Grenzsteinen } ——Baugrenze 2.80-35630-11
{1—nicht liberbaubare Grundstiicksflache :
=—=—==| Geltungsbereich BPlan ,Chattenhshe* . 5 AN AR
' ' : KuBusS planung
o Offene Bauweise. MaBgabe: Die Gebaude- : - - Altenberger Str. 5 =
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