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L. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV0O), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen Auslegung des
Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Il. Zeichnenerkarung:
lla. Katasteramtliche Darstellungen
Flurgrenze
FL .30 Flurnummer
Polygonpunkt
36 Flursticksnummer
ha
[ Vorhandene Grundsticks- und
> Wegeparzelle mit Grenzsteinen

Ilb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung(§ 9(1)1 BauGB_

MI Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

GRZ | Grundflachenzanhl
GFZ | Geschossflachenzahl
Z Zahl der maximal zul&ssigen Vollgeschosse
Hohe baul. Anlagen als H6chstmaR:
FH max Firsthdhe gemessen in m Gber dem
hdchsten Anschnitt der naturlichen
Gelandeoberflache.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9( 1) 2 BauGB

—

@] Offene Bauweise

Baugrenze

Abweichende Bauweise: es gilt die offene

a Bauweise mit der MalRgabe, dass ausnahmsweise
auch Gebadude Uber 50 m zugelassen werden kénnen,
sofern es Betriebsablaufe erfordern und die zulassigen
MaRzahlen ( GRZ, GFZ ) nicht GUberschritten werden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1 )11 BauGB)

B&schungen und Stlutzmauern sind, sofern und soweit
sie zur Herstellung der Stralen und Wege erforderlich
sind, auf den Privatgrundsticken zu dulden.

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Versorgungsfléchen (§ 9 (1 )12 BauGB)

Versorgungsflache, Zweckbestimmung Stromversorgung

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern (§ 9 (1)25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen
und Strauchern, Entwicklungsziel standortgerechter
Gehdélzbestand

. Anpflanzen von Laubbdumen. Die tatsachlichen Baumstandorte
darfen von den zeichnerisch dargestellten Standorten abweichen,
sofern es zur Sicherung der GrundstickserschlieBung notwendig ist.

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-

E bereichs des Bebauungsplans ‘

118 i F

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

L2 Pro 5 PKW-Stellplitzen ist mindestens 1 groBkroniger,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Sofern die Baume nicht in einem gréReren Pflanzstreifen angepflanzt
werden, ist eine mindestens 6 m* groBe, als Pflanzinsel angelegte

Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen.

3. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gemaR § 9(1)25a BauGB:
Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sind im Abstand von hdéchstens 10 m standortgerechte
Laubbdume oder Obstbidume bewidhrter Sorten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Erganzende Anpflanzungen von Laub- oder
Obststrauchern sind zuldssig. Bauliche Anlagen, ausgenommen
Einfriedungen zur Grundstiicksabgrenzung, sind unzulédssig.

lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4)
BauGB i.V.m. § 81 HBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung zementfarbener Materia-
lien untersagt. Zuldssig ist die Verwendung harter Materialien in
dunklen Farbténen. Begriinte Ddcher und Solaranlagen sind aus-
driicklich zuldssig.

2. Bel Gebduden, die den ErschlieBungsstraBen zugewandt sind und die
eine Lange von 10 m oder weniger haben, sind Flachdédcher unzulas-
sig.

3. GebdudeauBenwinde, die den ErschlieBungsstraBen zugewandt sind
und die eine Ldnge von 15 m oder mehr haben, sind vertikal zu glie-
dern (z.B. durch Gebdudeversdtze, Vorbauten, Riickspriinge, unter-
schiedliche Farbgebungen, Begriinungen usw.). Gliedernde Elemente
sind im Abstand von jeweils héchstens 15 m vorzusehen.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen
Lebewesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Boden-
abstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung.
Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die
dem Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland).

2. Standflichen fiir Abfalbehéltnisse sind durch geeignete MaBRnahmen
fremder Sicht zu entziehen (z.B. durch Eingriinung mit Gehdlzen, In-
tegration in Gebdude usw.).

IV. Hinweis:

GemdR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der un-
teren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weite-
ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Verfahrensvermerke

Eer Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemag
13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung aufgestelit.

§1:

§2:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 28.06.2007,
2. Ortsiibliche Bekanntmachungen (§ 2 | BauGB) 05.07.2007,
13.06.2008,

3. Beteiligung der Offentlichkeit (§13a Il i.V.m.
§ 31l BauGB)

vom 30.06.2008 bis 01.08.2008

4. Beteiligung der Behorden (§ 13a I1i.V.m.

§ 4 Il BauGB) vom 19.06.2008 bis 01.08.2008

5. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 25.09.2008
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1. Artder baulichen Nutzung gem4 § 9(1) BauGB i.V.m. § 1(5) und s e
1(6)BauNVvO: _ _ _ 1:1000 Plandatum: _ 28.08.2008
1.1 Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Vergni- Gemeinde Ehringshausen Datum
gungsstitten sind unzuldssig. Beb T Hesernlie s @ = 3 3 sessssssmes
1.2 Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zulissig, wenn SoECRESRET PEPPIRIEES. o _
sie nicht mehr als 50 Sitzplitze haben. 3.Anderung " Auf dem Bettchen / Ober der Reinwies" Unterschrift
2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, CmE
Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB): KuBuS architektur+stadtplanung
2.1  Hofflichen, Terrassen, PKW-Stellplitze und private Verkehrsflichen Altenberger Str. 5
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser- 35 576 Wetzlar
durchldssigen Bauweisen zu befestigen, so weit nicht Betriebsabldufe Tel. (064 41) 94 85-0, Fax. (064 41) 94 85-22
andere Befestigungen notwendig machen. : Tag: Name: Plotdatum:
PN BR/IAR _(05.09.2008
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