Gemeinde Ehringshausen L
— . . . 1extiiche Frestsetzungen:
Bebauungsplan OT Kolschhausen Nr. 3 "In der Bitz" . Artder baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Fir die als Mischgebiet (MI) festgesetzten Plangebietsteile gilt:

(1.Anderung, Teilaufhebung und Ergénzung) " Anlagen i sorisle Zwecks,

- Vergniigungsstitten,

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB - Bordelle und bordellartige Betriebe,

- Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Schank- und
Art der iz rap 37 Speisewirtschaften und Gewerbebetriebe, die Versammlungsstitten
baulichen _MaB der Baimaiss = e”sthBe 1 i.S. der Versammlungsstéattenverordnung sind,
Nutzung baulichen Nutzung 28 sind unzulissig.
i " ! 1.2 Fir die als Gewerbegebiet (GE) und als eingeschrianktes Gewerbegebiet
. GFZ z FHmax. . (GEe) festgesetzten Plangebietsteile gilt:
MI, 0,4 0,4 | | 7m — H5 B r g U h L 1.2.1 Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen ist nur fiir die

- 4 48/3 Selbstvermarktung der in dem Gewerbegebiet produzierenden und
MI; 0,4 08 1l 12m a 46/1 weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen

— 4 /1 untergeordnet en Teil der durch das Betriebsgebdude iiberbauten

BN

Mis 0,5 1,0 I 12m = 36 Flachen einnimmt.

GE 0.5 — _ 12m — 771 35 34 100 Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landhandel
’ (einschl. Landtechnik), Baustoff, Reifen-, Kraftfahrzeug- und

ok - - 101 Brennstoffhandel.

- W 48/ O 7 o 1.2.2 Ausschluss von Nutzungen:

SOxuche 0,5 - --- 10 m — L 26 T @ - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

GEe 0,8 - —— 7m — 5g

* Bei Konkurrenz von Baugrenzen und GRZ 49 10711 A4 29478 sowie . _
gilt das engere MaR r o A - Bordellle uer bordellartige Betriebe
z 7 5 = o o sind unzuldssig.
L 54 7 @ S 1.3 Fir die als eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzten
TEb2 56/1 S110/1 ) Plangebietsteile gilt:
E 58 Mi2 %, . Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht
13 30 wesentlich storen.
* 1.4 Fiir die als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kiichenfachmarkt
(SOkauche) festgesetzten Plangebietsteile gilt:

i - Zuldssig ist ein M6belhaus mit einer Gesamtverkaufsfliche von

' & maximal 4.000 gm fiir den Verkauf von Einbaukiichen und

@ F Kiichenmébeln nebst Zubehoér,

, - zentrenrelevante Randsortimente auf einer Verkaufsfliche von

maximal 200 m?

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, unter

24 ; Beriicksichtigung von Ziffer 1.2.2

14¢3 3 / - Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern sie dem zugeordneten
Betrieb gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
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2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:
» 21 Rad- und Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten und
Tl e : Hofflichen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind in
2 wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, so weit nicht
23/4 M1 Betriebsablidufe andere Befestigungen notwendig machen.
, Dbe n 2.2 Bei der Grundstiicksbepflanzung sind zu mindestens 75 % einheimische,
standortgerechte Gehdlze oder bewdhrte Obstsorten zu verwenden.
2.3 Mind. 30% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (errechnet nach
GR2) sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei zdhlen 1 Baum 25 m?,
O ein Strauch 5 m?

=\ \77/ 77
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it 3. Befristete und bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB):

: 2/5 Eine Teilflaiche des im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebiets (Ml,)
Dberbation s ist in der Plankarte mit einer roten rechteckigen Umrandung |
{ 2% Mi2 Lemp 9 ’ gekennzeichnet. Fiir diese Teilfliche gilt:

25/2

32 29 .
27/1 Festsetzungen ,A“: Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
30 ; S ‘ ¥ (GRZ, GFZ, Z, FH,.) und zu den durch Baugrenzen definierten

Ne 1 /- N Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen, gelten bis zu dem Zeitpunkt, ab dem
" : GEe eine Nachfolgenutzung der Grundstiicke umgesetzt werden soll, die

A78 5/9 : einen Ersatz der vorhanden und baulichen Anlagen erfordert. Die
textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (Ziffer 1.1)

S
) :
2 55/4 9 @ i dhrt, si
2] |54/255/3 & Bedingende Festsetzu A bleiben unberiihrt, sie gelten ab Rechtskraft des Bebauungsplanes.

< : i

o é)o 5 ‘ng.Textfestsetzung ZIff. I\ Festsetzunaen .B:
é\
W

Im Baumacker g

I ] 54/1 56/4

L 7571 12 P Ab dem Zeitpunkt, ab dem eine Nachfolgenutzung der Grundstiicke
y T (B78/ ; ; umgesetzt werden soll, die einen Ersatz der vorhanden und baulichen
0/ 152 Anlagen erfordert gelten die in der Teilkarte ,B“ getroffenen
N ; ¢ 9 Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Z, FHnax ), Zu
79 / ' den durch Baugrenzen definierten iliberbaubaren Grundstiicksflichen
/ ' Sl und zur Bauweise.
31 74 o/é’ M3 2/9 MaRBgeblicher Zeitpunkt ist die Vorlage einer Bauvoranfrage oder die
34 /1 ool Einreichung eines Bauantrag oder die Einreichung einer Bauanzeige.

p/1 '/ it IV, Hinweise:
73 /, : R 1. Denkmalschutz:
/" S GemidR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
o v } unverziiglich der Denkmalfachbehoérde, der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

72 so

Kiiche o 2. Verwertung von Niederschlagswasser:

@ | GemdaR § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser,
/1 i von demjenigen, bei dem es anféllt, verwertet werden, wenn
o wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
71 / : 87/1 O Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert
5 . werden.

Y, A .
o % ,'.§° \ 151/ 3. Bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet
i 572151 Das Verbot zur Errichtung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet

& T i A 71 der Lemp (§ 78 Wasserhaushaltsgesetz) gilt grundsétzlich auch fiir

\ F O i untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO. Uber die Zuldssigkeit
57 v ;{\9 o _ 2391 11 von Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde des Lahn-Dill-Kreises im

St S KO % -5 A9 wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren.
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= a(o'a““ 39/13 141/3 V. Verfahrensvermerke

i et 3 f."% 1. Aufstellungs-, Einleitebeschluss 10.10.2013
38/1 i N2 39/4 (§ 21 BauGB)
R -~ 7/3
Bﬁd$ge;di Fe;tsetzg_ﬁ N, 11 : ‘ /. 39/3 472 2. Ortsiibliche Bekanntmachung des 24.10.2013
vgl. Textfestsetzung Ziff. '3
g g N > ] 9643 / AU {: de r Aufstellungsbeschlusses (§ 2 | BauGB)

e 7
2 (&) 63
s = 3. Ortsiibliche Bekanntmachung 05.12.2013
/5 9/1 14 der Offenlage §13a Il, §13 Il §3 Il BauGB)
9g9/2 "
8 4. Beteiligung der Offentlichkeit vom 16.12.2013 bis 31.01.2014

] e /1/ — Peit nbOCheP 13 (§13allBauGBi.Vv.m. §§ 13 1l, 3 Il BauGB)

419

5. Beteiligung der Behdrden vom 13.12.2013 bis 31.01.2014
l. Rechtsgrundlagen (§13all BauGB i.V.m. §§ 13 1l, 4 Il BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichen- 6. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 12.06.2014
verordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches ceHRy A

Naturschutzgesetz (HENatG),Hessisches Wassergesetz (HWG), Hessische Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB Ehringshausen, denQ_(Q.w W’/ Q@ Siegel der Gemginde
Bauordnung(HBO) in der bei der maBgeblichen Auslegung des R ¢ '

Bebauungsplanes geltenden Fassung.
Il. Zeichenerkldrung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Baugrenze PR | >
__nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

lrgermeister

|}

Abweichende Bauweise
Die max. Gebaudeldnge darf 20 m einschl. angebauter

Garagen und Nebenanlagen nicht iiberschreiten Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB) 26.06.2014
—oo—o>— | Flurgrenze
sm—— Fldchen fiir Stellplétze (§ 9(1)4 BauGB) Ehringshausen, den@;_@_@/ﬁ/ ; Siegel der Gemeinde
Flur 10} Flurnummer ’ _i Stellplédtze fiir Kunden und Besucher der Anlagen im SOmabel
—————1 verkehrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die
o Polygonpunkt Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB)
StraBenverkehrsfliche Bifgermeister
34/1 Flurstiicksnummer ' (Zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderliche Béschungen sind
, ‘ innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen auf den
/e( Vorhandene Grundstiicks- und Privargrandssicken Zu duiden)
Wegeparzellen mit Grenzsteinen | StraBenbegrenzungslinie

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen » = = = «| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Artder baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB Wasserflichen (§ 9(1)16 BauGB)

Mischgebiet, FlieRgewdasser (Lemp), Graben

vgl. Textfestsetzung Ziffer 1.1

- Sonstige Planzeichen

Gewerbegebiet, .
vgl. Textfestsetzung Ziffer 1.2 ff. —e—e—e— | Grenze unterschiedlicher Nutzungen
] . ) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
eingeschranktes Gewerbegebiet (Bereich zur Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes
vgl. Textfestsetzungen Ziffer 1.2 ff., 1.3 Nr. 3 ,In der Bitz¥)
. . ||| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Sondergebiet Kiichenfachmarkt, 1 M (Bereich zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,In der Bitz*)
vgl. Textfestsetzung Ziffer 1.4 | S
lic. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen Ubersichtskartel
MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) MaRstab: Projekt NI 5 gy 35630.05 Index:
Grenze des Uberschwemmungsgebiets der Lemp '
. Planstand:
GRZ Grundflachenzahl 1 ’ 1000 e Satzung
Wald als Teil privater Grundstiicksflachen Plandatum: 25 06.2014
GFZ GeschoRflachenzahl
Regenwasserkanal-Vorfluter (unterirdisch) Gemeinde Ehringshausen Datum:
B ngspl 6lschhausen
Z Max. zuldssige Zahl der Voligeschosse N?ga..llj:: dgesrpBailtr;"O T hoisehlmusen
Telekommunikationslinien einschl. Hausanschliisse 1.Anderung Teilaufhebung und Erganzung Unterschrift:
Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR: Planverfasser:
FHmax. | maximalzuléssige Firsth6he liber Bodenplatte bzw. Bauverbotszone im Sinne § 23 HStrG (15m Breite) KuBuS architektur+stadtplanung
ErdgeschossfuBboden (RohbaumaRe) Altenberger Str. 5
Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,,Auenverbund Lahn-Dill“ 35 576 Wetzlar
Tel. (064 41) 94 85-0, Fax. (064 41) 94 85-22
Format: . _| Tag: Name: Plotdatum:
900 x 500 mm [-Sesehen CM/AR 125 06.2014

[ | H/B=900/594 (0.53m? ] ~ Allplan 2013




